GEMEINDE RANGENDINGEN
ZOLLERNALBKREIS

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan Wolfental in Rangendingen

In Erganzung der Planzeichnungen wird folgendes festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

entspr. § 9 Abs. 1 - 3 BauGB
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1.2

13

14

15

Art und MaR der baulichen Nutzung
Zulassig sind Vorhaben gemaR §4BauNVO - Allgemeine Wohngebiete (WA).

Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die zuldssige Grundflache
mit Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO nicht Gberschritten werden darf.

Bauweise

Es wird die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Eine Doppelhaus- bzw. Reihenhausbebauung, entsprechend dem Planeintrag ist zulassig.
Flr Grenzbauten von Garagen gilt die besondere Bauweise.

Stellung der Gebdude und Garagen
1.3.1 Die Gebaude sind entsprechend den eingezeichneten Firstrichtungen zu erstellen.

1.3.2 Die Garagen sind im Haus, oder an den dafiir ausgewiesenen Stellen mit ebenem
oder geneigtem Dach zu erstellen.
Die Dachneigung ist der des Hauptgebaudes anzupassen

Sind Garagen zweier angrenzender Grundstiicke auf einer gemeinsamen Grenze
ausgewiesen, so ist eine einheitliche Dachneigung zu wahlen.

Gebaudeldangen von tber 9,00 m sind durch Riickspriinge von mind. 1,0 m zu
gliedern.

Freistehende Einzelgaragen sind nicht zul3ssig.

1.3.3 Zwischen o6ffentlichen Verkehrsflachen und Garageneinfahrt ist ein Mindestabstand
(Stauraum) von 5,50 m einzuhalten.

Hoéhenlage der Gebdude

Die Traufhdhe der Gebdude (Traufhéhe = Schnitt AuRenwand/ Dachhaut) darf, gemessen am
Schnittpunkt der Gebaude mit dem hochsten bergseitigen Berlihrungspunkt mit dem
gewachsenen Gelande bei

I Vollgeschoss 4,00 m,
Il Vollgeschossen 6,75 m,
Il Vollgeschossen 9,50 m betragen.

Fiir unterhalb der Stralle liegende Gebaude wird die EF-H6he auf max. 50 cm Uber Oberkante
ausgebauter StraRe, jeweils an der hochst gelegenen Gebadudeflucht, festgelegt.

Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. BauNVO sind, soweit es sich um Gebaude handelt, nur

innerhalb der tGberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.



1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

Je Grundstiick ist nur eine Nebenanlage bis max. 25 cbm zulassig.
Die AulRenfassade ist mit Holz zu verkleiden.

Leitungsrecht
Die im Lageplan ausgewiesenen Schutzstreifen flr Leitungsrechte dirfen nicht liberbaut

werden.

Eine andere Nutzung ist nur in beschrankter Weise, im Einvernehmen mit dem zust.
Versorgungsunternehmen, zuldssig.

Bei Pflanzungen im Schutzstreifen der EVS ist zu beachten, dass ein Mindestabstand von 5,00
m zu den Leiterseilen einzuhalten ist (bei Pflanzenauswahl zu beachten).

Pflanzgebot
1.7.1 Fir die Durchgrinung des Baugebietes sind auf den nicht CGberbauten

Grundstlicksflachen pro angefangenen 200 m? ein landschaftsbezogener Obst- oder
Laubbaum zu pflanzen.
Die Pflanzung muss spatestens ein Jahr nach der Gebdudeschlussabnahme erfolgen.

1.7.2 Innerhalb des im Bebauungsplan ausgewiesenen Pflanzstreifens sind gruppenweise,
aufgelockert, in wechselnden Breiten und unterschiedlichem Abstand, hochstammige
Obstbdaume, sowie standortgerechte, heimische Baume und Straucher zu pflanzen.

StraBenbdschungen
Die durch den Strallenausbau erforderlichen Béschungen sind auf dem Baugrundstiick zu
dulden.

Gebot zum Umgang mit Boden

Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Maoglichkeit auf dem
Baugrundstlick zu verbleiben wund ist dort wieder einzubauen (Bdschungen,
landschaftsgestalterische MaRRnahmen usw.).

Hofzufahrten und Stellplatze

Hofzufahrten und Stellplatze sind, soweit sie befestigt werden, mit wasserdurchldssigen
Beldgen (Rasengittersteine, Betonpflaster mit Rasenfugen, wasserdurchldssiges Pflaster,
Schotterrasen usw.) auszulegen, damit die Funktion des Bodens als Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf weitgehendst erhalten bleibt.




Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.

Dacher
1.1

1.2

Die Dachneigung fiir alle Gebaude betragt 28 — 38°.

Die Gebaude konnen mit allen Dachformen ausgestaltet werden die der
festgeschriebenen Dachneigung entsprechen.

Bei angebauten Garagen ist die Dachneigung dem Hauptdach anzupassen.

Die Dacheindeckung hat in rotem oder rotbraunem Farbton zu erfolgen.

Kniestocke und Dachaufbauten

2.1

2.2

Im Rahmen der Festsetzungen I- 1.4 sind Kniestocke erlaubt.

Sie diirfen jedoch, gemessen bis OK. Schwelle, nicht héher als 65 cm sein.

Sie sind auch zuldssig, soweit sie sich aus Rickspriingen der baulichen Anlagen
ergeben.

Dachaufbauten sind unter Beachtung nachstehender Vorgaben zuldssig, sie kdnnen
die Form von Dachgauben, Dreiecksgauben oder Zwerchgauben haben.

Bei Gauben muss die Breite B von max. 1,50 m gleich oder kleiner der Ho6he H sein.

Pro Aufenthaltsraum darf jede Dachseite eine Gaube von einer Breite B max. 2,50 m
oder je zwei Gauben mit einer Breite von 1,25 m haben.

Die Gauben kénnen in der Dachflache oder traufbiindig mit der Fassade sitzen.
Gauben missen untereinander einen Mindestabstand von 0,60 m haben.

Der Abstand zum Ortgang muss mindestens 0,45 m betragen.

Dreiecksgauben sind in, ihrer Lage und GroéRe wie Dachgauben zu behandeln.
Zwerchgauben durfen an ihrem FuB 1/3 der gesamten Traufldnge nicht Giberschreiten.
Der First muss mindestens 1,25 m unter dem Hauptfirst bleiben.

Maligebend fir die Anwendung der vorgenannten Malle sind die nachfolgenden
Zeichnungen:




2.3 Dachflachenfenster diirfen pro Dachseite maximal 3 Stiick angeordnet werden.
2.4 Sonnenkollektoren sind unter oder in die Dachhaut einzubauen.
3. Leitungen und Aufschiittungen
3.1 Oberirdische Leitungen sind nicht zulassig.
3.2 Aufschittungen und Abgrabungen sind auf ein Mindestmal zu beschranken und dem
Gelande anzupassen.
Im Baugesuch ist der vorhandene Gelandeverlauf und der Endzustand darzustellen.
4, Werbeanlagen
Das Anbringen und Aufstellen von Werbeanlagen und Automaten ist genehmigungspflichtig.
5. AuRere Gestaltung
5.1 Die Fassaden sollen Nadelholz, Sichtbeton, Klinkersteine oder Putz zeigen. Die
Putzflachen der Gebaude sind mit einer hellen oder hell geténten Farbe zu versehen.
Das Untergeschol} soll, wenn es die gleiche AuBenhaut wie das Erdgeschol} hat,
farblich nicht abgesetzt werden, sofern es keinen Ricksprung von mindestens 10 cm
aufweist.
5.2 Die Grundstiicke kdnnen mit Hecken, Buschgruppen oder Zdaunen, insbesondere mit
Holz- oder Kunstschmiedezdaunen, eingefriedigt werden. Drahtzdune sind nur zulassig,
wenn sie von Hecken eingewachsen werden. Die Verwendung von Stacheldraht ist
nicht zuldssig.
Sockelmauern sind bis zu einer Hohe von 30 cm zulassig.
Einfriedigungen dirfen, einschl. evtl. Sockelmauern, die H6éhe von 100 cm nicht
Uberschreiten.
Die Einfriedigungen dirfen die Funktionsfahigkeit der Verkehrsflachen nicht
beeintrachtigen, und im Bereich der Sichtwinkel nicht héher als 80 cm sein.
Abschrankungen zwischen den Stellpldatzen und offentlichen Verkehrsflachen sind
unzuldssig.
5.3 Stitzmauern sind, soweit sie vom Geldande her erforderlich sind, zuldssig. Sie sind

dem Gelande anzupassen und im Baugesuch darzustellen.

Rangendingen, den 11. Juli 1995

Wannenmacher

Burgermeister



