BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan "SCHMEHLACKER"
vom 06. 09. 1982

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
nach Planeinschrieb

2. Mal der baulichen Nutzung
Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse und der Grundflachenzahl erfolgt durch
Eintragung in der Planzeichnung. Talseits ist, wenn es vom Geldnde und den Festsetzungen
moglich ist, ein weiteres GeschoR (Untergeschol) als anrechenbares VollgeschoR zuldssig.

3. Bauweise (§ 22 BauNVO)
Es wird allgemein die offene Bauweise festgesetzt.

4. Stellung der Gebdude und Garagen

4.1 Die Gebaude sind entsprechend den eingezeichneten Firstrichtungen zu erstellen.
4.2 Die Garagen sind im Haus oder an den dafiir ausgewiesenen Stellen mit ebenem
Dach zu erstellen. Freistehende Einzelgaragen sind nicht zuldssig.

5. Héhenlage
Die Hohenlage der Gebaude ist in den Gelandeschnitten angegeben.

Die Eintragungen in den Gelandeschnitten sind verbindlich.



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)

6. Dacher

6.1

6.2

Die Wohngebdude kénnen mit allen Dachformen ausgestaltet werden, die bei den
Grundstulcken

Nr. 4, 6 und 8 eine Dachneigung von 30° bis 38° aufweisen.

Die geneigten Dacher sind dunkelbraun oder anthrazitfarben einzudecken.

7. Kniestocke und Dachaufbauten

7.1

7.2

Kniestdcke sind bei den Grundstiicken 4, 6 und 8 nur erlaubt, wenn sie sich aus
Rickspriingen der baulichen Anlage ergeben.

Dachaufbauten sind unter Beachtung nachstehender Vorgabe zul3ssig, sie konnen die
Form von Dachgauben, Dreiecksgauben oder Zwerchgauben haben. Bei Gauben muss
die Breite B von max. 1, 50 m gleich oder kleiner der Hohe H sein.

Pro Aufenthaltsraum darf jede Dachseite eine Gaube von einer Breite B max. 2, 50 m
oder je zwei Gauben mit einer Breite von 1, 25 m haben. Die Gauben kdénnen in der
Dachflache oder traufblindig mit der Fassade sitzen. Gauben miissen untereinander
einen Mindestabstand von 0, 60 m haben.

Der Abstand zum Ortgang muss mindestens 0, 45 m betragen.

Dreiecksgauben sind in ihrer Lage und GroRe wie Dachgauben zu behandeln.

Die Gauben durfen an ihrem FuR 1/3 der gesamten Trauflange nicht Gberschreiten.
Der First muss mindestens 1, 25 m unter dem Hauptfirst bleiben.

MaRgebend fiir die Anwendung der vorgenannten Mal3e sind die nachfolgenden
Zeichnungen:

8. Leitungen und Aufschiittungen

8.1

Oberirdische Leitungen sind nicht zulassig.



8.2 Aufschittungen und Abgrabungen sind auf ein MindestmaR zu beschranken und dem
Gelande anzupassen. Sie sind im Baugesuch darzustellen.

9. AuRere Gestaltung

9.1 Fassaden sollen Nadelholz, Sichtbeton oder Putz zeigen.
Die Putzflachen der Gebaude sind mit einer weilRen oder grauen Farbe zu versehen.
Das UntergeschoB soll, wenn es die gleiche AuRenhaut wie das Erdgeschol} hat,
farblich nicht abgesetzt werden, sofern es keinen Riicksprung von mindestens 1 o cm
aufweist.

9.2 Die Grundstiicke konnen mit Hecken, Buschgruppen oder Zdunen insbesondere Holz-
oder Kunstschmiedezdunen eingefriedigt werden. Drahtzaune sind nur zuldssig, wenn
sie von Hecken eingewachsen werden! die Verwendung von Stacheldraht ist nicht
zul3ssig.

Sockel sind nur bis zu einer Héhe von 30 cm zuldssig.

Die Einfriedigungen dirfen einschlielRlich eventueller Sockel die Hohe von 100 cm
nicht Gberschreiten.

Die Einfriedigungen diirfen die Funktionsfahigkeit der Verkehrsflachen nicht
beeintrachtigen. Abschrankungen zwischen den Stellplatzen und 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind unzulassig.

Rangendingen, den 06. September 1982

-Wannenmacher-
Burgermeister

l.d.F.v.25.11.1985




