Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

,Obere Hohe, Breite und Briuhl und Erweiterung“
(in der Fassung vom 02.07.2012)

AuBer den in den Planzeichnungen getroffenen Festsetzungen gelten folgende
Festsetzungen:

|. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs.1 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet, WA (§ 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse der Wohnhauser ist eingeschossig. Talseits ist, wenn es vom
Gelande und den Festsetzungen mdglich ist, ein weiteres GeschoB (UntergeschoB) als
anrechenbares VollgeschoB zuldssig.

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt bei

bei den Grundstlicken westlich und noérdlich der ,PanoramastraBe* = 0,3
bei den Grundstlicken dstlich und stidlich der ,Panoramastraf3e” sowie
bei den Grundstiicken mit den Nummern 79 bis 87 = 0,4

3. Bauweise (§ 22 BauNVO)
Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

4. Stellung der Gebaude und Garagen

4.1 Die Gebaude mit geneigten Dé&chern sind entsprechend den eingezeichneten

Pfeilrichtungen und die Flachdachgeb&ude in Richtung der Baugrenze zu erstellen.

4.2 Die Garagen sind im Haus oder an den dafiir ausgewiesenen Stellen mit ebenem oder

geneigtem Dach zu erstellen. Bei geneigten Déachern ist die Dachneigung der des
Hauptgeb&dudes anzupassen. Sind Garagen von zwei angrenzenden Grundstlicken auf
einer gemeinsamen Grenze ausgewiesen, so ist eine einheitliche Dachneigung zu
wahlen. Die Firstrichtungen sind im Plan dargestellt. Freistehende Einzelgaragen sind
nur an den daflr ausgewiesenen Stellen zuldssig. Grenzgaragen sind im Bereich der
Grundstlicksgrenze mit feuerwiderstandsfahigen Baumaterialien auszufihren. Auf den
Grundstlicken mit den Flst. Nrn. 1678/7, 1678/8, 1678/9 und 1678/10 ist mit den

Garagen und Uberdachten Stellplatzen mindestens 55 m wvon
StraBenbegrenzungslinie bzw. éffentlichen Verkehrsflache abzurticken.

5. Héhenlage

Die Héhenlage der Geb&ude ist in den Gelandeschnitten angegeben. Die Eintragungen in
den Gelandeschnitten sind verbindlich. Die eingetragene H6he bezeichnet den Abstand
zwischen dem natirlichen Gelandeverlauf und dem Schnittpunkt AuBenwand mit Oberkante
Dachhaut. Fir Gebaude mit ebenem Dach gelten die gleichen MaBe, sie bezeichnen jedoch
den Abstand zwischen dem nattrlichen Gelandeverlauf und der Oberkante Dachhaut vom
obersten Dach.

Bei Gebauden, die talseits einer StraBe liegen, ist die Eingangshéhe maximal 30 cm Uber
Oberkante fertiger StraBe.



Fir die Grundstiicke mit den Nummern 79 bis 87 ist die in den Pléanen eingetragene
EingangsfuBbodenhéhe (EFH) verbindlich festgesetzt.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 74 LBO)

1. Dacher

1.1

1.2

Als Dachneigung ist die eingetragene Dachneigung zwingend vorgeschrieben.

Far die Grundstiicke ,Zur oberen H6he 14,16, 23 und 25" und ,PanoramastraBe 21 ist
als Dachform und Dachneigung zulédssig Flachdach 0° oder Satteldach und Walmdach
28° bis 32°.

Im Ubrigen sind als Dachformen Satteldach und Walmdach zul&ssig.

Die geneigten Dacher sind dunkelbraun oder anthrazitfarben einzudecken.

2. Kniestocke und Dachaufbauten

2.1

2.2

Kniestdocke sind erlaubt, sie dirfen jedoch gemessen bis Oberkante Schwelle nicht
héher sein als 65 cm. Sie sind auch zulassig, soweit sie sich aus Rickspriingen der
baulichen Anlage ergeben.

Dachaufbauten sind bei Sattelddchern unter Beachtung nachstehender Vorgaben
zulassig, sie kébnnen die Form von Dachgauben, Dreiecksgauben oder Zwerchgauben
haben. Bei Gauben muss die Breite B von maximal 1,50 m gleich oder kleiner der Héhe
H sein. Pro Aufenthaltsraum darf jede Dachseite eine Gaube von einer Breite B maximal
2,50 m oder je zwei Gauben mit einer Breite von 1,25 m haben. Der Abstand zum
Ortgang muss mindestens 0,45 m betragen.

Dereiecksgauben sind in ihrer Lage und GréBe wie Dachgauben zu behandeln.

Die Gauben diirfen an ihrem FufB 1/3 der gesamten Trauflange nicht lberschreiten. Der
First muss mindestens 1,25 m unter dem Hauptfirst bleiben.

MaBgebend fir die Anwendung der vorgenannten MaBe sind die folgenden
Zeichnungen:
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3. Leitungen und Aufschiittungen

3.1 Oberirdische Leitungen sind nicht zulassig.

3.2 Aufschittungen und Abgrabungen sind auf ein MindestmalB zu beschranken und dem
Gelande anzupassen. Sie sind im Baugesuch darzustellen.

4. AuBere Gestaltung

4.1 Die Fassaden sollen Nadelholz, Sichtbeton, Klinkersteine oder Putz zeigen. Die
Putzflachen der Gebaude sind mit einer weiBen, grauen oder hell geténten Farbe zu
versehen.

4.2 Die Grundstlcke dirfen mit Hecken, Buschgruppen oder Zaunen, insbesondere Holz-
oder Kunstschmiedezaunen eingefriedigt werden. Drahtz&une sind nur zulassig, wenn
sie von Hecken eingewachsen werden. Die Verwendung von Stacheldraht ist
unzulassig. Zaune dirfen einschlieBlich eventueller Sockel die H6he von 1,50 m,
lebende Einfriedigungen durfen die Héhe von 1,80 m nicht Gberschreiten. Die
Einfriedigungen durfen die Funktionsfahigkeit der Verkehrsflachen nicht beeintrachtigen.
Abschrankungen zwischen den Stellplatzen und éffentlichen Verkehrsflachen sind
unzuléssig.

Aufgestellt:

Rangendingen, 02.07.2012

Widmaier
BUrgermeister



